VERBRAUCHERWARNUNG

KENNEN SIE IHRE RECHTE ALS MIETER IN KKALIFORNIEN

e lhre Miete kann in der Regel innerhalb eines Jahres um héchstens 10% erhoht werden. Je nach Threm Wohnort kann
diese Obergrenze sogar noch niedriger sein. In der Tabelle auf der ndchsten Seite finden Sie die fiir Ihren Wohnort geltende
Obergrenze Bei einer Mieterhohung muss Ihr Vermieter Sie schriftlich informieren. Ein Anruf, eine SMS oder eine E-Mail
reichen nicht aus. Das muss mindestens 30 Tage vor der Erhéhung geschehen. Betragt die Mieterhéhung mehr als 10%,
muss lhr Vermieter Sie mindestens 90 Tage vor Inkrafttreten der Erhéhung informieren.

e Eine Zwangsraumung ist nur per Gerichtsbeschluss moglich. Es ist gesetzwidrig, dass ein Vermieter Sie aussperrt, die
Strom- und Wasserversorgung abschaltet oder Ihre Habseligkeiten auf den Gehsteig stellt, um Sie zum Auszug zu zwingen.
Wenn Sie einen RGumungsbescheid erhalten, sollten Sie sofort rechtliche Hilfe in Anspruch nehmen. Wenn lhr Vermieter die
Raumung vor Gericht beantragt und Sie nicht reagieren, kann das Gericht die RGumung anordnen, ohne Sie anzuhéren.

e Im Allgemeinen kdnnen Sie nur aus ,berechtigten Griinden“zwangsgerdumt werden. Dies gilt nicht, wenn Sie weniger als
ein Jahr an einem Ort gewohnt haben oder fir bestimmte Arten von Wohnungen, z. B. solche, die in den letzten 15 Jahren
gebaut wurden. (Civil Code (Burgerliches Gesetzbuch) § 1946.2) Ein gerechtfertigter Grund ist:

Nichtzahlung der Miete

Verletzung einer wesentlichen Klausel Ihres Mietvertrags

Belastigung oder Verschwendung oder Nutzung der Raumlichkeiten fur rechtswidrige Zwecke

Beteiligung an kriminellen Aktivitaten in den Raumlichkeiten oder gegen lhren Vermieter gerichtet sind
Verweigerung des rechtmaRigen Zugangs zu den Raumlichkeiten

Weigerung, einen neuen Mietvertrag zu unterzeichnen, der dhnliche Bedingungen wie Ihr bestehender
Mietvertrag enthalt

o Der Eigentimer zieht die Wohnung vom Mietmarkt zuriick, zieht in die Wohnung ein, reiflt die Wohnung ab
oder flhrt einen wesentlichen Umbau durch, oder er halt sich an ein Gesetz oder eine Anordnung, die Sie zum
Verlassen der Wohnung verpflichtet.
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e |hr Vermieter muss Gesundheits- und Sicherheitsprobleme beheben. Zum Beispiel missen sie fir sichere und
funktionierende Sanitdaranlagen und Heizungen sorgen und die Raumlichkeiten frei von Kakerlaken und Ratten halten. Wenn
es ein Gesundheits- oder Sicherheitsproblem gibt, fordern Sie lhren Vermieter schriftlich zur Behebung auf, und bewahren
Sie Kopien Ihrer Aufforderungen auf.

e |hr Vermieter muss lhnen die Kaution zuriickerstatten. Ihr Vermieter muss innerhalb von 21 Tagen nach Ihrem Auszug alle
Abziige von lhrer Kaution auflisten. Abzlige kénnen fiir Dinge wie unbezahlte Miete, Reinigung und Reparatur von Schaden,
die Giber die normale Abnutzung hinausgehen, vorgenommen werden.

e |hr Vermieter muss fiir angemessene Vorkehrungen sorgen, wenn Sie eine Behinderung haben. |hr Vermieter muss lhnen
auch die Moglichkeit geben, angemessene bauliche Verdnderungen an lhrer Mieteinheit vorzunehmen.

e lhr Vermieter darf Sie nicht diskriminieren. Diskriminierung aufgrund von Rasse, Religion, Geschlecht, sexueller Orientierung,
Behinderung, Familienstand, Einkommensquelle, Veteranenstatus oder bestimmter anderer Merkmale ist gesetzwidrig.

e lhr Vermieter darf keine VergeltungsmaBnahmen gegen Sie ergreifen, wenn Sie lhre Mieterrechte wahrnehmen.
Ihr Vermieter darf lhnen auch nicht damit drohen, Ihren Einwanderungsstatus offenzulegen, um Sie zum Auszug zu
dréngen, oder Sie belastigen oder VergeltungsmaRnahmen gegen Sie ergreifen, indem er lhren Einwanderungsstatus den
Strafverfolgungsbehorden offenlegt.

e Sie konnen zusatzliche Rechte haben. Sie kdnnen zusatzliche Rechte nach den 6rtlichen Gesetzen zur Mietkontrolle,
Mietstabilisierung oder Zwangsraumung aus gerechtfertigtem Grund haben. Informieren Sie sich auf der Website Ihrer
Gemeindeverwaltung Uber die in Ihrem Wohnort geltenden Vorschriften.

Suchen Sie so schnell wie moglich einen Rechtsbeistand auf, wenn Sie glauben, dass lhr Vermieter Ilhre Mieterrechte verletzt
hat oder wenn lhnen eine Zwangsraumung droht. Wenn Sie sich keinen Anwalt leisten kdnnen, haben Sie moglicherweise
Anspruch auf kostenlose oder kostenglinstige Prozesskostenhilfe. Um eine Rechtsberatungsstelle in Ihrer Nahe zu finden,
besuchen Sie LawHelpCA Dann klicken Sie auf die Registerkarte in der Mitte der Seite, auf der “Rechtlicher Hilfe finden" steht,
und geben Sie Ihren Bezirk ein. Wenn Sie sich nicht fiir Prozesskostenhilfe qualifizieren und Hilfe bei der Suche nach einem
Anwalt bendtigen, besuchen Sie die Internet-Seite der California State Bar um einen 6értlich zugelassenen Anwaltssuchdienst zu
finden, oder besuchen Sie die Internet-Seite der kalifornischen Gerichte fir Mieter, die mit Zwangsraumungen konfrontiert sind.

Weitere Informationen und Ressourcen finden Sie unter www.oag.ca.gov/housing.
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https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=1946.2.&lawCode=CIV%20
https://www.lawhelpca.org/issues/housing/evictions
http://www.calbar.ca.gov/Public/Need-Legal-Help/Using-a-Certified-Lawyer-Referral-Service
http://www.selfhelp.courts.ca.gov/eviction-tenant
http://www.oag.ca.gov/housing

LANDESWEITE OBERGRENZEN FUR MIETERHOHUNGEN NACH DEM KALIFORNISCHEN
MIETERSCHUTZGESETZ BIS zUM 31. JuLI 2025

Das kalifornische Mieterschutzgesetz, das am 1. Januar 2020 in Kraft getreten ist, begrenzt, um wie viel Ihr Vermieter lhre
Miete innerhalb eines 12-Monats-Zeitraums erhéhen darf. Fir Mieterhéhungen gilt eine Obergrenze von ,,5% zuzliglich der
prozentualen Veranderung der Lebenshaltungskosten", wobei die jahrliche Mieterhéhung maximal 10% betragen darf. Um wie
viel lhre Miete erhéht werden kann, hdangt davon ab, wo Sie wohnen und wann die Mieterhéhung in Kraft tritt. Diese Tabelle
zeigt die maximale Mieterhdhung, die derzeit nach dem Mieterschutzgesetz zuldssig ist:

Die Erh6hung
beginnt zwischen
1.8.24 und 31.7.25

Los Angeles Gebiet: 8.8% 8.9%
e Bezirk Los Angeles
e Bezirk Orange

Riverside Gebiet: 9.6% 9.3%
e  Bezirk Riverside
e  Bezirk San Bernardino

San Diego Gebiet: 10% 8.6%
e Bezirk San Diego

Die Erhohung beginnt

P gl
Gebiet zwische 1.8.23 und 31.7.24

San Francisco Gebiet: 9.2% 8.8%
e Bezirk Alameda

e Bezirk Contra Costa

e  Bezirk Marin

e  Bezirk San Francisco

e Bezirk San Mateo

Alle weiteren Bezirke 9.2% 8.8%

Fir Mieterh6hungen, die vor oder nach den oben genannten Daten in Kraft treten, siehe Abschnitt 1947.12 des Civil Code
(Burgerlisches Gesetzbuch) zur Berechnung der Kappungsgrenze fiir Mieterhohungen.

Diese Obergrenzen fiir Mieterhohungen gelten fiir die meisten Mietwohnungen? in Kalifornien, die mehr als 15 Jahre alt sind,
einschlieBlich Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen im Besitz von Unternehmen, Mobilheime, die von der Verwaltung
von Mobilheimparks gemietet werden, und Wohnungen, die von Empfangern von Abschnitt 8 Wohnberechtigungsscheinen
gemietet werden.

Zusatzlich zu dieser landesweiten Obergrenze gibt es in Ihrer Stadt oder Ihrem Landkreis moglicherweise strengere
Mietkontrollgesetze. Informieren Sie sich auf den Webseiten lhrer Stadt und lhres Landkreises sowie in anderen lokalen Quellen,
ob es in Ihrem Wohnort weitere SchutzmaRnahmen gegen Mieterhéhungen gibt. Wenn Sie der Meinung sind, dass Sie Opfer
einer unrechtmaRigen Mieterh6hung geworden sind, sollten Sie sich unverziglich rechtlichen Beistand suchen.

1 Die Veranderung der Lebenshaltungskosten wird anhand des Verbraucherpreisindexes fiir den Monat April gemessen, der vom U.S. Biiro fiir
Arbeitsstatistiken fiir die Gebiete Los Angeles, Riverside, San Francisco und San Diego veroffentlicht wird Fiir alle anderen Landkreise wird
die Veranderung der Lebenshaltungskosten anhand des kalifornischen Verbraucherpreisindexes vom April der vom kalifornischen Amt fur
Arbeitsbeziehungen verdffentlicht wird, bemessen. Wenn keine Daten fiir April verfugbar sind, werden die Daten fiir Marz verwendet.

2 Die Hochstgrenze fur Mieterhéhungen gilt nicht flr Besitzer von Mobilheimen oder fiir die folgenden Arten von Wohnungen:

e Einheiten, die in den letzten 15 Jahren gebaut wurden (auf rollierender Basis berechnet);

e Einheiten, die durch eine Urkunde, eine behordliche Beschrankung oder ein anderes eingetragenes Dokument als erschwingliche
Wohnungen fiir Haushalte mit sehr niedrigem, niedrigem oder maRigem Einkommen beschrankt sind oder die einer Vereinbarung
unterliegen, die Wohngeld fir erschwingliche Wohnungen fiir diese Haushalte vorsieht;

e Wohnheime, die von Hochschulen oder anderen Schulen betrieben werden;

¢ Einheiten, die einer strengeren Mietobergrenze unterliegen;

¢ Eine Immobilie mit zwei Einheiten in einem einzigen Gebaude, in dem der Eigentliimer wahrend des gesamten Mietverhaltnisses in
einer Einheit lebt; und

¢ Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen, die (a) nicht im Besitz eines Immobilienfonds, eines Unternehmens, einer LLC mit
mindestens einem Unternehmensmitglied oder der Verwaltung eines Wohnmobilparks sind, UND (b) bei denen der Vermieter den
Mieter schriftlich dartber informiert hat, dass das Mietverhaltnis nicht den Mietzinsbeschrankungen des Mieterschutzgesetzes oder
den Anforderungen des ,berechtigten Grundes" unterliegt.
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https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=1947.12.&lawCode=CIV
https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=1947.12.&lawCode=CIV
https://www.bls.gov/regions/subjects/consumer-price-indexes.htm#CA



