ALERTO SA

CONSUMER

ALAMIN ANG MGA KARAPATAN MO BILANG ISANG TENANT SA CALIFORNIA
PAGPAPAALIS

Bilang isang tenant, mahalagang malaman mo ang iyong mga karapatan. Maaari kang maprotektahan mula sa

ilang partikular na uri ng pagpapaalis, at maaari mong maiwasan ang pagpapaalis sa pamamagitan ng pag-aayos sa
isyung tinukoy sa paunawa sa pagpapaalis. Ang pangunahing paraan ay kumilos kaagad—huwag balewalain ang mga
paunawa o papeles ng hukuman, at humingi ng kaagad ng legal na tulong. Mabilis ang pagkilos ng mga pagpapalayas,
at maaari kang awtomatikong matalo sa isang kaso sa korte kung mabagal kang kumilos.

e Ang utos ng hukuman lang ang maaaring magpaalis sa iyo. llegal para sa landlord ang hindi ka papasukin,
patayin ang mga utility mo, o alisin ang mga gamit mo para sapilitan kang paalisin. Tanging isang Sheriff,
Marshal, o kanilang mga kinatawan lang ang maaaring magpaalis sa iyo, at sa pamamagitan lamang ng utos ng
hukuman. Makakakuha lang ng utos ng hukuman ang iyong landlord sa pamamagitan ng pagsisimula ng kaso ng
pagpapaalis (tinatawag ding “unlawful detainer”).

e Dapat ka munang bigyan ng iyong landlord ng nakasulat na paunawa sa pagpapaalis. Bago makapagsimula ang
iyong landlord ng kaso ng pagpapaalis laban sa iyo, dapat ka nitong bigyan ng nakasulat na abiso na nagsasaad
kung bakit ka nito gustong paalisin at kung gaano katagal ang mayroon ka para gawin ang hinihiling nito o para
umalis. Hindi maaaring simulan ng iyong landlord ang kaso ng pagpapaalis hangga’t hindi lumipas ang takdang
panahon sa paunawa. Ang paunawa ay dapat na (1) ibigay sa iyo nang personal; (2) ibinigay sa ibang nasa
hustong gulang sa iyong tahanan at ipinadala sa iyo sa koreo; o (3) nai-post sa iyong tahanan at ipinadala sa iyo
sa koreo. Hindi sapat ang isang email o text message, o pasalitang paunawa.

e Basahing mabuti ang paunawa. Ang ilang paunawa ay nagbibigay sa iyo ng pagkakataong magbayad ng utang o
ayusin ang isang problema. Tinatawag ang mga ito na “pay or quit” o “perform or quit” notice dahil binibigyan ka
nila ng opsyon na ayusin ang problema o “quitting” (ibig sabihin, umalis) bago ang deadline. Ang ibang paunawa
ay nagbibigay lamang sa iyo ng deadline para umalis. Kung hindi ka umalis o hindi mo inayos ang problema
bago ang deadline, maaari nang simulan ng iyong landlord ang kaso ng pagpapaalis, ibig sabihin ay maaari
nilang hilingin sa isang hukom na utusan kang umalis at posibleng bayaran ang iyong landlord. Narito ang ilang
karaniwang uri ng paunawa:

Titulo ng Paunawa Kahulugan Nito

3 Araw na Pay or Quit Notice Magbayad ng renta o umalis sa loob ng 3 araw
3 Araw na Notice to Perform (o Cure) or Quit  Ayusin ang problema o umalis sa loob ng 3 araw

Umalis sa loob ng 3 araw dahil sa seryosong paglabag sa
lease na hindi maaayos ng mga claim ng landlord
Umalis dahil nag-expire na ang iyong termino sa lease o
para sa isang wastong “walang kasalanan” na dahilan

3 Araw na Notice to Quit
30 Araw o 60 Araw na Notice to Quit

e Subukang ayusin ang isyu sa paunawa sa pagpapaalis bago ang deadline. Kung gagawin mo ang sinasabi ng
may-ari bago ang deadline, hindi makakakuha ng utos ng hukuman ang iyong landlord para paalisin ka. Humingi
ng legal na tulong kung may mga tanong ka tungkol sa isang paunawa o kung may mali sa paunawa.

o Kung hinihiling ng paunawa na magbayad ka ng upa o ayusin ang isang problema sa loob ng partikular na
bilang ng araw:
= Kalkulahin ang deadline sa pamamagitan ng pagbibilang sa bilang ng mga araw ng negosyo. Magsimula
sa araw pagkatapos ibigay sa iyo ang paunawa at laktawan ang mga Sabado, Linggo, omga holiday ng
korte.! Halimbawa, kung inihatid sa iyo ng Biyernes ang isang 3 araw na Notice to Pay bago ang weekend
na hindi holiday, ang deadline ay sa susunod na Miyerkules.

1 www.courts.ca.gov/holidays.htm
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= Kung kaya mong bayaran ang halaga o ayusin ang isyu, siguraduhing nakasulat na ipaalam sa iyong land-
lord (liham, email, o text message) kapag nagawa mo na ito. Magtago ng mga kopya ng sulat na iyon at
ng patunay na binayaran o naayos mo ang isyu, gaya ng mga litrato at resibo.
o Kung sinasabi sa iyo ng paunawa na dapat kang umalis sa loob ng partikular na bilang ng mga araw:
= Bilangin ang bawat araw simula sa araw pagkatapos ibigay sa iyo ang paunawa. Huwag laktawan ang
anumang araw.
= Kung ang huling araw na iyong binilang (hal., ang ika-3 o ika-30 araw ) ay natapat sa Sabado, Linggo,
o holiday sa korte,? ang deadline ay ang susunod na araw ng negosyo.
o Kahit hindi ka umalis sa araw ng deadline, hindi ka sapilitang mapapaalis ng iyong landlord—dapat siyang
magsimula ng kaso ng pagpapaalis sa korte.

Nakasulat na ipaalam sa iyong landlord na nagpasya kang umalis bago pa man paalisin. Palaging magtago ng
mga kopya ng anumang paunawa o liham na ipinadala mo sa iyong landlord, at ibalik ang iyong mga susi bago
umalis. Makakatulong ito na protektahan ang iyong credit record at maiwasan mong utusan ng korte na bayaran
ang iyong landlord.

Kumilos kaagad kung makakatanggap ka ng mga dokumento ng hukuman nauugnay sa pagpapaalis. Para
simulan ang isang kaso ng pagpapaalis, kailangan ka munang maghain ng iyong landlord ng mga dokumento
ng hukuman na tinatawag na “Summon” at isang “Reklamo” laban sa iyo. Kung nakatanggap ka ng anumang

dokumento ng hukuman na nauugnay sa pagpapaalis, humingi kaagad ng legal na tulong.

o Kapag naihain na ng iyong landlord ang mga dokumento ng hukuman, magkakaroon ka lamang ng
5 araw ng negosyo para maghain ng tugon sa korte.

o Kung hindi ka nakapaghain ng tugon sa korte sa loob ng 5 araw ng negosyo, maaaring awtomatikong
manalo ang iyong landlord sa pamamagitan ng pagtanggap ng default na paghatol laban sa iyo.

o Kung tutugon ka, ang iyong landlord (o ikaw) ay maaaring humingi ng pagdinig. Padadalhan ka ng
hukuman ng sulat sa koreo na may petsa ng iyong pagdinig. Kung wala kang matanggap na petsa ng
pagdinig mula sa hukuman pagkatapos ng isang linggo, tawagan o bisitahin ang opisina ng klerk ng
hukuman para malaman kung nakaiskedyul na ang petsa ng pagdinig.

o Para sa higit pang impormasyon tungkol sa mga pagdinig sa pagpapaalis, bisitahin ang webpage ng
California Courts sa mga pagdinig sa pagpapaalis.?

o Kung manalo sa kaso ng pagpapaalis ang iyong landlord, maaari kang utusan ng hukuman na bayaran
ang landlord at maaari kang paalisin ng isang Sheriff o Marshal pagkatapos mag-post ng paunawa sa
iyong pinto. Maaaring manatili sa iyong credit record sa loob ng 7 taon ang pagpapaalis sa iyo.

Maaaring may depensa ka laban sa pagpapaalis sa ilalim ng mga batas ng estado, pederal, o lokal. llegal ang
ilang uri ng pagpapaalis at mataas na pagtaas ng upa sa buong estado. Halimbawa, sa karamihan ng mga tenant,
ang landlord ay dapat na may wastong dahilan, na kilala rin bilang “makatwirang dahilan,” upang paalisin ang
tenant na mabhigit isang taon nang nakatira sa isang paupahan. Maaaring magbigay ng karagdagang proteksyon
sa pagpapaalis at pagtaas ng upa ang iyong lokal na pamahalaan. Mayroon ding mga batas na nagpoprotekta sa
iyo mula sa diskriminasyon at paghihiganti. Para malaman pa ang tungkol sa iyong mga karapatan bilang tenant,
bisitahin ang amingLandlord-Tenant webpage.* Available sa webpage ng California Courts® ang self-help na
impormasyon tungkol sa mga pagpapaalis, kontrol sa upa, security deposit at mga programang legal na serbisyo
para tulungan ka. May kapaki-pakinabang na impormasyon ang California Civil Rights Department® tungkol sa
diskriminasyon sa pabahay, makatwirang tirahan para sa mga may kapansanan, at harassment ng landlord. May
impormasyon ang California Department of Housing and Community Development? tungkol sa mga pagpapaalis
at iba pang isyung kinakaharap ng mga residente ng mobilehome park. Maaaring may mga batas din ang iyong
lungsod o county na pumipigil sa ilang uri ng pagpapaalis, naglilimite sa pagtaas ng upa, at pumipigil sa pangha-
harass ng landlord.

NOO U WN

www.courts.ca.gov/holidays.htm

www.selfhelp.courts.ca.gov/eviction-tenant/trial

www.oag.ca.gov/consumers/general/landlord-tenant-disputes

www.courts.ca.gov/selfhelp-housing.htm

calcivilrights.ca.gov/Posters/
www.hcd.ca.gov/manufactured-and-mobilehomes/mobilehome-assistance-center/your-rights-mobilehome-park-resident
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Humingi kaagad ng legal na tulong upang malaman ang iyong mga opsyon. Kung hindi mo kayang magbayad ng
abogado, posibleng maging kuwalipikado ka para sa libre o abot-kayang legal na tulong. Para makahanap ng opisina
ng legal na tulong malapit sa iyong tirahan, bisitahin ang LawHelpCA.® Pagkatapos, i-click ang tab sa gitna ng page

na nagsasabing “Maghanap ng Legal na Tulong,” at ilagay ang county mo. Kung hindi ka kwalipikado para sa legal

na tulong at kailangan mo ng tulong sa paghahanap ng abogado, bisitahin ang California State Barwebpage®para
maghanap ng serbisyo sa referral ng lokal na sertipikadong abogado, o bisitahin ang California Courts webpage!®para
sa mga tenant na nanganganib na mapaalis.

Para sa higit pang impormasyon at mga mapagkukunan, bisitahin ang www.oag.ca.gov/housing.

8 www.lawhelpca.org/issues/housing/evictions
9 www.calbar.ca.gov/Public/Need-Legal-Help/Using-a-Certified-Lawyer-Referral-Service
10 www.selfhelp.courts.ca.gov/eviction-tenant
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